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2 326 m² loués par Dalkia
aux Amarantes à Borderouge

Le marché de bureaux
au 3ème trimestre 2014

2 955 m² loués par Elta
à Basso-Cambo

3 385 m² loués par Cegedim
sur Green Park à Labège 



Un excellent troisième trimestre 2014 avec 32 000 m² transactés
sans comptes propres

Source : enquête Otie

Les surfaces commercialisées de bureaux sur les 3èmes trimestres depuis 2010 (en m²)

Moyenne depuis 
2010

27 400 m²27 400 m²27 400 m²27 400 m²
27 973

24 610

35 392

16 982

32 041



Le marché toulousain résiste grâce aux grandes transactions 
réalisées dans les secteurs des services, de l’informatique… 

Répartition des transactions au 3ème trimestre par tranche de surface (en m²)

Source : enquête Otie

9 transactions de plus de 1 000 m² , dont trois supérieures à 3 000 m²  

représentent plus de 19 000 m² commercialisées sur la période 



Les neuf transactions significatives du troisième trimestre

Source : Enquête Otie

Preneur Activité 
économique

Surface 
(m²) Localisation

Cegedim Activ Informatique 3 385 Labège - Innopole

Nexity Promotion 
Immobilière 3 000 Borderouge

Elta
Systèmes et 
équipements 
électroniques

2 955 Basso - Cambo

Dalkia Services énergétiques 2 326 Borderouge

Aerolia Aéronautique 2 012 Saint Martin du Touch -
Ramassiers

IGE XAO Informatique 1 800 Saint Martin du Touch -
Ramassiers

Airbus SAS Aéronautique 1 389 Zone aéronautique de 
Colomiers

Nextiraone Systèmes de 
communication 1 368 La plaine

Maisons France 
Confort Construction 1 000 Purpan - Cartoucherie



Toulouse domine le marché avec une dynamique sur les pôles de 
Basso-Cambo et Borderouge qui captent 60 % des transactions 
de la ville

Source : enquête Otie

Répartition des surfaces commercialisées de bureaux par commune (en m²)

Surfaces en m²
Toulouse 18 025
Labège 5 631
Colomiers 5 384
Balma 1 122
Blagnac 978
Ramonville-Saint-Agne 600
Saint-Jory 131
Aucamville 110
Montrabé 60
Total 3ème trimestre 2014 32 041



220 600
208 000 199 200196 500 193 000 205 300

Source : Estimation Otie

Une légère progression de l’offre immédiatement disponible 
liée à des libérations de surfaces de seconde main

Évolution des stocks de bureaux immédiatement disponibles (en m²)

Le taux de vacance 

atteint 5 %

Définition

Neuf : construit depuis moins de 5 ans

Seconde-main : plus de 5 ans



Source : Estimation Otie

Répartition sur le territoire des stocks de bureaux à septembre 2014 (en m²)

Secteur
Stock immédiat

Surfaces en m²
Evolution

comparé au 1T14
Stock à 1 an
Surfaces en m²

Sud Est (Montaudran, Palays, Parc du 
Canal, Ramonville, Labège, Escalquens
et environs)

42 300 1 500

Sud Ouest (Oncopole, Bordelongue, 
Basso-Combo, Cépière, Thibaud, Portet
jusqu’à Muret)

77 700 9 700

Nord Ouest (St Martin, Ramassiers, 
Colomiers, Tournefeuille, Blagnac, 
Andromède, Purpan, 7 deniers, 
Lardenne)

42 000 5 200

Est ( Borderouge, Balma, Toulouse 
Gramont, Saint-Orens, L’Union et 
environs, La Plaine, Quint)

18 400 9 000

Centre Ville (Compans, Centre ville, 
Matabiau, Embouchure) 23 000 3 900

Nord (Avenue des Etats-Unis, Fondeyre
jusqu’à Eurocentre) 1 900



Le marché toulousain de bureaux sur les trois premiers trimestres depuis 2010 (en m²)

Le meilleur niveau de transactions de bureaux sur les neuf 
premiers mois de l’année depuis cinq ans

Source : enquête Otie

91 573
98 092

91 010

61 882



Variation sur un an

Zoom sur les marchés nationaux

Source : enquête Rnoie

Lille
80 000 m²

Lyon
153 400 m²Bordeaux

1er semestre
38 000 m²

Toulouse
106 300 m²

IDF
1 370 850 m²

Bilan de la commercialisation sur 
les trois premiers trimestres
(1er semestre pour Bordeaux)



Le marché des locaux d’activité et entrepôts 
au 3ème trimestre 2014

Plateforme de stockage de 10 000 m² pour Denjean à Toulouse

© GA – CDA Architectes



Source : enquête Otie

Les surfaces commercialisées sur les 3èmes trimestres depuis 2010 (en m²)

Le marché est boosté par la production neuve…

37 671 35 161

14 60614 461

44 437

29 200 m²29 200 m²29 200 m²29 200 m²



Source : enquête Otie

Les surfaces commercialisées de locaux et entrepôts sur les 3èmes trimestres depuis 2010 (en m²)

4450

… liée aux comptes propres qui représentent 53 % de la 
demande placée au troisième trimestre

Moyenne depuis 2010

29 200 m²29 200 m²29 200 m²29 200 m²

37 671
35 161

14 606

44 437



Les très grandes opérations représentent 6% du nombre des 
transactions mais 37 % des surfaces commercialisées

Répartition du nombre de transactions au 3ème trimestre
par tranche de surface 

Source : enquête Otie

Une part importante

du nombre de petites 

transactions représentant  

3 400m²



Preneur Activité 
économique

Surface
(en m²)

Localisation

Denjean Service 10 000 Pôle d'activités Sud-Ouest

Liebherr Aerospace Aéronautique 6 300 Fondeyre-Suisse

Acti-Colis E-logistique 3 400 Pôle d'activités Sud

Innoset Santé -
Biotechnologie 3 000 Pôle d'activités Sud-Est

Airbus Défense and 
Space Spatial 2 840 Pôle d'activités Est

Brico Privé E-commerce 2 493 Pole d'activités Est

SCI Carlon Service 2 025 Pole d'activités Colomiers 
Plaisance du Touch

Les sept transactions significatives du trimestre

Source : enquête Otie



18 communes situées dans le pôle urbain concernées

Source : enquête Otie

Répartition des surfaces commercialisées par commune (en m²)

Surface (m²)
Toulouse 21 397
Cugnaux 4 730
Escalquens 3 626
Union (L') 2 593
Saint-Jean 2 580
Colomiers 2 255
Portet-sur-Garonne 1 500
Saint-Alban 1 080
Labège 1 000
Gratentour 950
Castanet-Tolosan 657
Balma 551
Blagnac 500
Autres communes 1 018
Total  3ème trimestre 2014 44 437



Le stock immédiatement disponible atteint 234 000 m² à la fin 
septembre 2014

Évolution des stocks de locaux d’activité et entrepôts (en m²)

Source : Estimation Otie

191 400
202 500

232 500 220 000

193 100

234 000

Le taux de vacance 

s’établit à 3,5 % 



Un redressement du marché des locaux et entrepôts lié aux 
opérations en comptes propres réalisées depuis neuf mois

Le marché toulousain de locaux d’activité et entrepôts
sur les trois premiers trimestres depuis 2010 (en m²)

Source : enquête Otie

110 600

80 961 86 506

136 499



Bilan des trois premiers trimestres 2014
et perspectives
Les transactions
• Bon début d’année 2014 lié à des opérations exceptionnelles tant dans le

tertiaire que dans la logistique pour les besoins du secteur de l’aéronautique.
• Près de la moitié du marché tertiaire se concentre sur le secteur Nord-Ouest qui

devance largement le Sud-Est et le Sud-Ouest.
• Contraction des transactions liées aux besoins des PME et PMI par rapport aux

années précédentes.

Les stocks
• Pour le tertiaire, le volume est en légère hausse fin septembre mais se profile

une perspective de forte hausse en 2015/2016 avec des libérations de grandes
surfaces de seconde main.

• Pour l’activité, le volume tend à aussi à s’accroitre mais la hausse du stock
pourrait être moins élevée sous l’effet de transformations ou démolitions
programmées.

Après une année 2013 en demi-teinte, 2014 s’annonce comme la meilleure année
depuis cinq ans. Malgré des incertitudes liées à la conjoncture économique, le
volume des transactions tertiaires devrait se situer au-dessus de la moyenne des
cinq dernières années, notamment grâce à un compte propre significatif.


